EN LITEN BOK OM
BYGGEMENSKAPER
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"En byggemenskap ar en
grupp manniskor som utifran
sina egna ambitioner tillsammans
planerar, later bygga och senare

anvander en byggnad."

Definition enligt Foreningen for byggemenskaper, www.byggemenskap.se

ATT BYGGA HUS SKA
VARA ENKELT

Vi pa inobi brinner for byggemenskaper och
vill bidra till att det ar enkelt att genomfadra
ett byggemenskapsprojekt.

En forsta viktig del for att uppnad det malet
ar att informera om och gora konceptet

kant for olika aktorer pa marknaden. Den
andra delen, som vi pa inobi speciellt
fokuserar pa, handlar om att tillhandahalla
en kunnig och mangsidig organisation och en
vdlstrukturerad genomforandeprocess.

Med den har foldern vill vi ge en introduktion
till begreppet byggemenskaper. Dels till
byggemenskaper generellt: vad ar egentligen
en byggemenskap och vari ligger potentialen
med konceptet? Dels vill vi beratta om hur
inobi arbetar med byggemenskaper, med
fokus pa processen for de byggemenskaper
som inobi sjalva initierar.



sA VAD AR DA EN
BYGGEMENSKAP ?

En byggemenskap ar i praktiken ett antal
privatpersoner som tillsammans planerar for och
later bygga ett hus.

Byggemenskapen anvander sedan huset for egna
andamal, antingen som bostad, eller som lokal. | de
allra flesta fall sa handlar byggemenskaper om ett
gemensamt utvecklat flerbostadshus.

Nagra kannetecken for en byggemenskap:

» De personer som later bygga huset ar de som
sedan bor eller verkar dar

= Beslut om det gemensamma huset baseras
pa byggemenskapens egna prioriteringar och
varderingar

» Huset kan ha gemensamma ytor och lokaler,
men det ar inget krav




KORT HISTORIK OM
BYGGEMENSKAPER

Byggemenskaper dr ett nygammalt satt att
skapa bostdader.

Inspirationen till dagens svenska
byggemenskaper kommer fran Tyskland dar
s.k. "baugemeinschaften” sedan 90-talet har
vuxit fram som ett vedertaget koncept for
utveckling av bostadsprojekt.

Men trots att dagens koncept har blivit kant
fran den tyska kontexten, sa ar fenomenet
historiskt sett valkant i Sverige. Den
svenska bostadsrattsformen, lagstadgad
sedan 1930-talet, syftade ursprungligen

till att "mojliggora for foreningar, genom
medlemmarnas besparingar, att tillsammans
bygga ett hus”. Aven bostadsrattsrérelsen,
nar den vaxte fram i slutet pa 1800-talet,
gjorde det inspirerad av tyska sa kallade
"bostadsforeningar”.

Syftet med bostadsrattslagstiftningen fran
1930 var att ge den enskilde mojligheter

till ett boende med relativt Iag insats och
skalig boendekostnad. Individer som hade
sparat ihop till en insats kunde ga samman
och bygga ett hus, dd med foreningen som
huvudsaklig lantagare snarare an individen.

Mot bakgrund av ovanstaende sa handlar
byggemenskaper sdledes snarast om

en nyintroduktion av det ursprungliga
bostadsrattskonceptet. Fordelen med det ar
bland annat att bostadsrattslagstiftningen
fungerar utmarkt for en byggemenskap med
upplatelseformen bostadsratt.



BYGGEMENSKAPER OCH
UPPLATELSEFORMER

Byggemenskaper har ingen specifik egen
upplatelseform utan ar bara ett nytt
tillvagagangssatt for att utveckla bostader.

Mojliga upplatelseformer for byggemenskaper
ar aganderatt, bostadsratt eller kooperativ
hyresratt. Eget kapital krdvs for att delta

i en byggemenskap: vid aganderatt och
bostadsratt, saval som kooperativ hyresratt
dar foreningen ar med och ager sitt hus.

Om din byggemenskap valjer
upplatelseformen dganderatt eller
bostadsratt sa kan du sdlja din lagenhet "som
vanligt” den dagen du vill flytta. Om du istallet
bor i en kooperativ hyresratt sa fungerar

det forenklat sd att den insats som du har
investerat initialt, betalas tillbaka i samband
med att du flyttar ut ur din hyresratt.




POTENTIALEN MED
BYGGEMENSKAPER

FOR SAMHALLET

Byggemenskaper innebar en

mojlighet att erbjuda individer en

annan vag fram till ett boende

an de alternativ som finns

pa bostadsmarknaden idag.
Byggemenskaper har dessutom
potentialen att bidra till att fa

fram nya bostader med bibehallen kvalitet,
i mer varierad form och skala an gangse
nyproduktion.

Byggemenskaper ar inte bara ett mojligt satt
att oka bostadsbyggandet, utan har ocksa
potentialen att bidra till en socialt hallbar
stadsutveckling. Att byggemenskaper drivs av
de individer som sedan skall bo i huset, leder
ofta till ett djupare engagemang for det egna
huset sdval som grannskapets utveckling.

FOR MILJON

Att de som skall bo i huset

ocksa bestammer dver husets

utformning och kvaliteter, innebar

ofta ett mer langsiktigt hallbart

resultat. Dels blir det viktigt med

lag energiforbrukning, dels med

gedigna materialval, bade ur ett underhalls-
och halsohanseende. Detta innebdr indirekt
potential for lagre CO2-utslapp, en giftfri miljo
och minskad resursanvandning.

FOR DIG

Byggemenskaper ar en mojlig vag

fram till att fa den bostad du vill ha.
Byggemenskaper innebar en mojlighet

att skapa ett boende som bade har

fler kvaliteter och som kostar mindre

an gangse nyproduktion. Att delta i

en byggemenskap handlar om social gemen-
skap och att ta del av en larandeprocess. Du
utvecklar ett boende tillsammans med andra,
pa kopet lar du kanna dina framtida grannar
och deltar samtidigt i en omvalvande
kunskapsresa!



"inobi vill underlatta fér

genomforande av byggemenskaper
genom att tillhandahalla en mangsidig
och kunnig organisation och en
valstrukturerad process

for genomforande”

INOBIS ARBETE MED
BYGGEMENSKAPER

Att delta i en byggemenskap innebar en unik
majlighet att tilsammans med andra forma
ett boende som utgar fran de egna behoven
och onskemalen.

Att utveckla ett boende ar samtidigt en
komplex process som kraver bade kunskap
och planering. Vi pd inobi tror darfor

att en trygg, kreativ och framgangsrik
byggemenskap forutsatter en tydlig struktur
for genomfdrande.

Inobi initierar byggemenskaper som mojliggor
ett lattare resa for de som deltar, utan att

for den sakens skull kompromissa med
byggemenskapens eget beslutsutrymme.
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VAD INOBI KAN INOBIS

Inobi arbetar med byggemenskaper pa tva
satt: dels initerar vi egna byggemenskaper,
dels leder och stodjer vi byggemenskaper i
hela genomforandeprocessen.

| de byggemenskaper som initieras

av inobi arbetar vi alltid i team om en
byggemenskapsledare och en arkitekt.
Att halla isdr projektledning och gestalt-
ning ser vi som en viktig framgangsfaktor.

Inobi har kompetens inom:

» Projekt- och processledning
» Gestaltning och projektering
= Kalkyl och byggnadsekonomi
= Miljo- och hallbarhetsfragor
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"byggemenskaper 1. FORARBETE OCH GRUNDKONCEPT

! Y Il e R Ei | de byggemenskaper som inaobi initierar

eget hem, tillsammans och utvecklar har vi gjort ett forarbete
vilket innebar att forutsattningarna
for genomforandet ar klara fran
borjan nar byggemenskapen satts
igang. | detta arbete ingar att soka och
erhdlla en markanvisning, att delta i
detaljplanearbetet samt identifiera och
beskriva konceptet, inklusive styrande
yttre forutsattningar och kalkyler.

med andra”

2. HITTA DELTAGARE OCH FORMERA
DEN BLIVANDE BYGGEMENSKAPEN

Projektets forutsdttningar och ramar
presenteras. Inobi ansvarar sedan for
att formera byggemenskapen.

18 19



3. IDEPLATTFORM

Byggemenskapens deltagare lar kanna
varandra och skapar sig en gemensam
uppfattning om det framtida boendet.
Arbetet sammanfattas i en idéplattform,
gruppens gemensamma vision. | denna
fas ingar aven skiss- och kalkylarbete.

4. BOKNINGSAVTAL

Efter att gruppen har arbetat fram en
idéplattform tillsammans ar det dax

for var och en att bestamma sig: Vill jag
vara med pa detta? Bokningsavtal sluts
mellan inobi och varje deltagare och en
bokningsavgift erlaggs.

5. BILDA BOSTADSRATTSFORENING

Byggemenskapen bildar en
bostadsrattsforening. Foreningen bestar
av byggemenskapens medlemmar.
Relationen mellan inobi och bostads-
rattsforeningen regleras via avtal.
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Forarbete och Formera Idéplattform Hus- och Gestaltning Projektering Byggfas
grundkoncept gruppen boendeprogram

Cirklarnas storlek indikerar den relativa arbets-

insatsen for byggemenskapsgruppen i olika skeden.

6. HUS- OCH BOENDEPROGRAM

Programarbetet ar det viktigaste Programarbetet sker som regel i tva steg
momentet for varje bestallare av ett som ar tatt sammankopplade:
byggprojekt. Programhandlingen
utvecklas med utgangspunkt i
byggemenskapens idéplattform samt
ovriga styrande forutsattningar.
Resultatet dr ett hus- och
boendeprogram, en overgripande
projektbeskrivning som visar pa
projektets innehall och inriktning.

| det forsta skedet fordjupar sig gruppen i
alla viktiga sakfragor som ar av betydelse
for det framtida husets utformning och
boendets inriktning. | den andra skedet
moter malsattningarna och ambitionerna
de ekonomiska ramarna.
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7. GESTALTNING

Baserat pa hus- och
boendeprogrammet tar arkitekten fram
ett gestalningsforslag. Arkitektens
skisser diskuteras i gruppen och
bearbetas i omgangar. Resultatet av
detta skede ar ett gestaltningsforslag
samt tillhorande projektkalkyl.

8. LAGENHETSTILLDELNING

En nyckelfraga ar naturligtvis:

Vilken lagenhet blir min? Sa snart
gestaltningsarbetet mojliggor detta, ska
gruppen enas om lagenhetstilldelningen.
Varje deltagare far sedan mojlighet

att gd igenom den egna lagenheten
tillsammans med arkitekten.
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9. KOSTNADSKALKYL OCH FORHANDSAVTAL

En kostnadskalkyl, som ger alla parter
en tydlig bild av féreningens framtida
ekonomi, upprattas. Deltagarna

sluter individuella forhandsavtal med
bostadsrattsforeningen kring framtida
upplatelse av en specifik lagenhet. |
samband med detta betalas en del av
egeninsatsen in till foreningen.

10. PROJEKTERING OCH FINANSIERING

Gestaltningsforslaget lamnas

till arkitekten, som tillsammans

med Ovriga konsulter far i uppdrag

att slutfora projekteringen samt

att ta fram forfragningsunderlag

for upphandling av entreprenar.
Bygglovsansokan skickas in. Nu maste
projektets finansiering under byggtiden
vara pa plats.
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"En omsorgsfullt utformad process
gor det mojligt for byggemenskapen att
fokusera pa det som ska vara dess karna;
attien anda praglad av upptackargladje

utforma ett boende tillsammans.”
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11. EKONOMISK PLAN OCH
UPPLATELSEAVTAL

Efter fardig projektering upprattas

en fullstandig ekonomisk plan som
visar pa foreningens ekonomiska
barkraft samt anger kostnaden for
varje lagenhet. Nu kan upplatelseavtal
tecknas mellan bostadsrattsforeningen
och respektive medlem. | samband
med detta betalas ytterligare delar av
egeninsatsen in till foreningen.

12. PRODUKTION OCH INFLYTTNING

Entreprendr upphandlas och

byggtiden startar. Under byggtiden
overvakas processen av en eller nagra
representanter for byggemenskapen.
Efter godkand slutbesiktning ar huset
fardigt for inflyttning. | samband med
tilltradet erlagger varje individ resterande
egeninsats. Byggemenskapen kan nu
flyttain i sitt hus!
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“inobi vill vara en
nyckelaktor som bidrar
till att etablera konceptet
byggemenskaper

i Sverige”

NOD

ANALYS - ARKITEKTUR

KONTAKTA OSS:

Pernilla Ottosson
A byggemenskapsledare
031 - 380 20 55

pernilla.ottosson@inobi.se

ol ‘ www.inobi.se




